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C'est avec une grande fierté et un enthousiasme débor """nique
nous vous présentons uri toute nouvelle revue, Bord d$ o]
magazine, qui s'adresse principalement aux propriétaires
riverains ainsi qu‘é tous ceux et cellés qui songent a le devenir.

Pourquoi un tel magazine?

Tout d'abord, il faut savoir que toute ma vie a été liée & l'eau.
Je suis courtier immobilier spécialisé dans les propriétés riveraines
depuis plus de 11 ans, et je suis moi-méme propriétaire riverain.

Plus jeune, j'étais passionné par I'aviron. J'ai également été un
athlete de haut niveau et j'ai remporté plusieurs championnats.
J'ai été sauveteur.... De plus, j'ai été le fondateur du Club d'aviron
de Lachine qui fut dans les faits la renaissance du plus vieux club
d'aviron au Canada.

L'eau est pour moi synonyme d'évasion, de calme et de sérénité.
L'eau, c'est ma vie!

Friand de lecture, j'ai longtemps recherché des magazines de

langue francaise axés sur la vie riveraine. Il n'y en avait pas, tout

simplement! Au fil du temps, j'ai mari I'idée de pdlier & cette

absence. Et c’est d la suite de cette longue réflexion, apres

plusieurs discussions avec des propriétaires riverains,

des organismes et commergants ayant tous un lien

avec le nautisme, que j'ai réalisé a quel point le besoin &‘}“E l"q"(/»"‘,‘

d'un magazine de cette nature était criant. ' %‘
&
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Une équipe d'expérience

Tout propriétaire riverain vous le confirmera : lorsqu’on
achéte une maison au bord de I'eau, ce n'est pas
uniquement un domaine que I'on acquiert, mais aussi un
style de vie, « un life style ». D'innombrables questions
surgissent pour qui n'est pas trés familier avec ce style
de vie. Et pour ceux qui le sont, le besoin d'étre informés
sur les nouvelles tendances, la réglementation, les
bonnes occasions, et sur une foule d'autres sujets, sera
toujours présent. En conséquence, Bord de l'eau
magazine se donne comme mission prioritaire de
répondre & leur besoin.

Pour mener & bien ce projet, je me suis entoure
d'ex-collegues avec qui j'ai connu de belles années lors
de mon passage au Journal de Montréal alors que j'y
étais Directeur aux ventes et produits. J'ai donc recruté
Jacques Laplante qui fut directeur au contenu des
cahiers speciaux.

Jacques assumera la direction au département de la
rédaction. Un autre membre important s'associe & nous
dans l'aventure, il s'agit de Pierre Mongrain que nous
surnommons affectueusement le Dieu de 'image. Pierre
est un infographiste d'excellente réputation qui ceuvre au
sein du Studio Antocomp.

En terminant, toute I'équipe se joint @ moi pour vous
souhaiter la bienvenue dans notre monde et pour vous
souhaiter du méme coup d'agréables moments de
lecture. Nous espérons tous que ce numero 1 saura vous
plaire et qu'il sera le premier d'une tres longue série.

Par ailleurs, si vous avez des commentaires ou des
suggestions, n'hésitez pas & nous le faire savoir, car en
réalite, ce magazine, est avant tout le votre!

Daniel Lariviére, éditeur
borddeleaumagazine.com

AVIS LEGAUX : TOUTE REPRODUCTION, ADAPTATION OU TRADUCTION EST
INTERDITE SANS L'AUTORISATION DE I.‘fDﬂEUil LES ARTICLES PUBLIES N'ENGAGENT
QUE LEUR AUTEUR ET NE REPRESENTENT PAS NECESSAIREMENT LES OPINIONS DU
MAGAZINE. BORD DE LEAU MAGAZINE NEST PAS RESPONSABLE DES MANUSCRITS,
VISUELS, DOSSIERS ELECTRONIQUES ET PHOTOS QUI LUI SONT SOUMIS, LE MATERIEL
EDITORIAL NON SOLLICITE DEMEURE LA PROPRIETE DE BORD DE LEAU MAGAZINE.
L'EXACTITUDE D_E TOUTE INFORMATION FOURNIE DANS LES ANNONCES RELEVENT
DE LA RESPONSABILITE DES ANNONCEURS. LEDITEUR SE RESERVE LE DROIT DE
PUBLIER OU NON TOUT MATERIEL FOURNI PAR LES ANNON-CEURS ET/OU AUTEURS.
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Fou! Fou ! Foul!

Par Daniel Larivigre, B.AA

Les statiques de |'Association professionnelle des
courtiers immobiliers du Québec (APCIQ) démontrent
que le marché riverain du Grand Montréal connait une
croissance fulgurante!

Bien gue I'échantillon de proprigtés vendues soit
relativerment modeste et de ce fait ne puisse permettre
une conclusion définitive, il n'en demeure pas moins que
la tendance générale est on ne peut plus claire : ce
marchée est en effervescence!

Pour les quatre premiers mois de 2021, comparativermnent
aux quatre premiers de 2020, on assiste & un bond tout
a fait remarquable. Le prix de vente median moyen qui
était de 418 625 $ de janvier & avril en 2020, a bondi de
70 % pour la méme période en 2021, Il atteint maintenant
une moyenne de prix median de 710 312 §.

Toujours de janvier & avril 2020, on a enregistre 12 ventes
de 1million de dollars et plus, alors que pour la méme
période en 2021, c’est &7 proprietés riveraines gui se sont
vendues & 1million de dollars et plus. Une croissance de
558 % du nombre de ventes! C'est renversant!

Au niveau du nombre total de ventes, I aussiil y a eu
une croissance spectaculaire. Toujours pour ces quatre
mémes mois, on a affiche 139 ventes en 2020 et 238 en
2021l s'agit d'une croissance de 72 % du nombre de
proprietés riveraines vendues.

De surcroit, 'inventaire moyen des proprigtés riveraines
& vendre a diminué significativement passant de

145 maisons en moyenne mensusllement entre janvier et
avril 2020 & 98 propriétés pour lo méme péricde en 2021,
soit une diminution importante de l'ordre de 32 %.

En somme, a la lumiére de ces donnges, si vous &tes un
proprietaire riverain, réjouissez-vous. Vous avez sans
doute une petite fortune entre les mains!
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Ventes de 1 million de dollars et plus




ANCESTRALE

9900 Boul. des Mille-lles
Laval (Saint-Francois),
(@]odl 5 (0]:Y

898 000 $
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BORD DE L'EAU NAVIGABLE ET NON INONDABLE!
Spacieuse et luxueuse propriété ancestrale
bordée par la Riviere des Mille-lles dont le
terrain paysagé de 48 000 pc est subdivisible
et offre une vue imprenable sur la riviere. 2
autres batiments sont inclus, pouvant servir de
maison intergénérationnelle. De votre QUAI vous
pouvez naviguer sur le fleuve vers I'Océan;-)

Vous tomberez sous le charme de cette magnifique
ancestrale de plus de 300 ans d'histoire! Les murs de
pierre abritant 'ancien foyer extérieur, (four & pain),

ont eété entierement restaures. On y retrouve également
2 meurtriéres ce qui est trés rarissime et ce qui témoigne
de l'histoire de ce domaine ancestral.

DANIELLARIVIERE.com
COURTIER IMMOBILIER | 514 802-9110
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https://daniellariviere.com/video-domaine-riverain-triple-centenaires/
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en autant qu'il reste au lit !

Par Jacques Laplante

On estime a 700 le nombre de municipalités au
Québec susceptibles d'étre victimes d'inonda-

Alors, avec autant d'eau, il devient illuscire de
croire que le Québec peut &tre épargné par ce
genre de catastrophe d'autant plus que les
changements climatiques ne font qu'en
augmenter les risgques.

Il ne faut pas en conclure toutefois gue les
inondations sont relativement récentes au
Cluébec, Oh que non! Le Vieux-Montréal, entre
autres, en a pris pour son rhume en 1800, 1845,
1849, et 'année 1884 qui aura été possiblement la
pire année de toutes alors que |'inondation avait
forcé I'évacuation de milliers de familles. Une
partie des rues Saint-Antoine, Saint-Jacques,
Céte du Beaver Hall ainsi que du Square Victoria
ont été englouties par les eaux du fleuve.
Plusieurs commerces ont rapporté avoir eu de
I'eqiu jusqu'au plafond du rez-de-chaussée!

Qi ne souvient pas non plus de cette pluie
diluvienne du 14 juillet 1987 qui avait laissé tomber
en plein coeur de Montréal, 100 millimétres d'eau
en deux heures seulement?

Et on fait quoi?

Ce constat ne doit guand méme pas vous
empécher de réaliser votre réve, soit celui de vivre
sur le bord de I'eau. Il vous faut étre néanmoins
prudent et prévoyant.

A défaut de vous prémunir & 100 % contre un
risgue d'inondation, quelgues mesures

pourraient vous éviter de voir votre propriété
inondée, ou & tout le moins, d'en réduire les effets.

La toute premiére recommandation est de vous
assurer qu'll n'y a aucune fissure sur les
fondations de votre maison. Dans le cas
contraire, il est impératif de toutes les sceller,
aussi minimes puissent-elles &tre, N'hésitez pas
non plus & creuser le long de la fondation si vous
soupgonnez I'existence d'une fissure. Sachez qu'il
existe d'excellents scellants, sinon, faites appels
& des entreprises spécialisées,

De quel coté penche le terrain?

La seconde recommandation concerne |'état de
votre terrain. Celui-ci doit aveoir une pente en
direction opposée de la maison. Cette pente
agira comme barriére naturelle et plus elle sera
élevée, plus efficace sera la bartiére.

Toutefois, si votre terrain est plat, sans aucune
pente, ou pire encore, 5'il a une pente et gu'elle
s'incline vers la maison, méme & un trés faible
degré, évaluez trés sérieuserment alors la perti-
nence de corriger la situation en réameénageant
le terrain. Bien s0r ce sont quelgues dollars &
investir, mais vous serez diablerment heureux de
I'avoir fait si un jour votre terrain est englouti sur
plusieurs pouces d'eau, et gue, & miracle, I'eau ne
se rend pas a la maison!

Assurez-vous aussi qu'aucun aménagement sur
votre terrain ne soit incliné vers la maison. On
pense ici & I'allée pour la voiture, un trottoir, ou
toute autre structure du genre.

suite & la page 8 P-
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936 Route 148
Lochaber-Partie-Ouest,
QC JOX
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MAJESTUEUX DOMAINE RIVERAIN! UNE VUE
SPECTACULAIRE! Ancien domaine de la famille
Molson situé prés de Montebello en face de

la baie Molson! Cette résidence de 5000 p.c
habitables est située sur un vaste domaine de
6,58 acres et est la seule & étre sur un site
riverain dans la région.

Le terrain de plus de 250 000 pieds carrés comprend

une partie du littoral submerge sur une longueur de

150 métres. Une maison mobile utilisée jadis pour héberger
le gardien est également incluse. De plus, une cloture
périphérique sécurise I'endroit. Par surcroit, un quai fixe
est inclus et un débarcadere y est amenage.

DANIELLARIVIERE.COM
COURTIER IMMOBILIER | 514 802-9110
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Assurez-vous aussi qu'aucun aménagement sur
votre terrain ne soit incliné vers la maison. On
pense ici & I'allée pour la voiture, un trottoir, ou
toute autre structure du genre.

Si vous avez une plate-bande, veillez & ce gu'elle
soit éloignée de la maison. Les plates-bandes ont
la particularité d'accumuler I'eau.

On s'équipe et on se protége

Si le risque d'une inondation se fait de plus en
plus sentir, vous devrez envisager une seconde
série de mesures. Tout d'abord, avez-vous bien
nettoyé les drains et puisards?

Ensuite, calfeutrez bien toutes les fenétres du
sous-sol ainsi que les portes & rez-de-jardin de
méme gue le bas des portes du rez-de-chaus-
sée. N'oubliez pas la porte de garage!

Munissez-vous aussi d'une bonne pompe &
puisard avec clapet anti-retour ainsi qu'une

~ deuxiéme pompe automatique de qualité.

Assurez-vous d'avoir des tuyaux dont la longueur

I sera suffisante pour expulser I'eau & I'extérieur et

naturellement, le plus loin possible de la maison.

L'eau commence a monter et ce n'est qu'une
question de temps avant qu'elle ne sorte de son
lit et engloutisse votre terrain? Passez alors aux
mesures d'urgence.

Il existe sur le marché divers types d'équipements
congus pour contréler les inondations. Par
exemples, des « barriéres d'inondations » qui
scellent efficacement les portes d'entrée.

On retrouvera aussi les sacs de sable, conven-
tionnels ou absorbants, c'est -a-dire qu'ils
absorbent I'eau pour ensuite la gélifier et se
gonfler.

Vous pouvez également avoir recours & une
barriére de polyéthyléne, & des barrages gonflés
ou, dans le cas d'une grande superficie, & des
barriéres modulaires auto-remplissantes. N'at-
tendez pas d'étre au pied du mur avant de vous
rendre chez un spécialiste afin de voir ce gu'il y a
sur le marché. Profitez-en aussi pour lui deman-
der conseil. Mieux vaut prévenir que guérir!

Il n'y a pas que les objets de valeur & mettre &
I'abri. Il y a aussi toute cette paperasse que I'on
consulte rarement mais qu'il faut avoir avec soi :
certificat de naissance, de mariage, actions,
passeport, argent, titre de propriété, etc.

Et si jamais I'eau s'approche dangereusement
de la maison, coupez |'électricité (assurez-vous
qu'il n'y a pas d'eau sur le plancher et que vous
avez les pieds bien au sec lors de cette
manceuvre). Coupez également le gaz et
débranchez tous les appareils électriques.

Montez & I'étage supérieur tout ce qui peut étre
monté. Pour ces gros objets trop lourds pour
étre transportés au second étage, faites-vous
aider et mettez-les sur des blocs. Si cela s'avére
impossible, aménagez une barriére protectrice
autour dudit objet afin d'empécher I'eau d’'en-
trer en contact avec celui-ci.




C'était au
printemps 2017!

Une quantité anormalement élevée de
précipitations a marqué le Québec de
janvier & la mi-avril 2017. « La plus importante
quantité des 145 dernieres années, »
dira Environnement Canada.

Cette période de précipitations inhabituelles
atteindra son point culminant aux premiéeres
semaines d'avril avec de nombreuses chutes
de pluie et qui, combinées & la fonte des
neiges, feront craindre le pire.

Et le pire survient!

On signale des inondations dans plusieurs
régions : Gaspeésie, Outaouais, Laurentides,
Montréal et quelques autres. Prés de 2 735
résidences réparties dans 170 villes, ainsi que
486 routes sont touchées par les inondations.
La situation est telle que I'armée doit venir & la
rescousse des citoyens.

Parmi les villes les plus sérieusement touchées,
L'le-Bizard, que ceinture la riviere des Prairies.
Les premieres évacuations surviennent autour
du 20 avril : en pédalo, en chaloupe et parfois
dans la pelle d'un immense tracteur.

Contrairement & d'autres régions, la pluie n'a
de cesse dans la région de Montréal méme si
on est maintenant en mai. C'est dans la nuit du
vendredi au samedi (5 au é mai) que survient la
grande catastrophe. La riviere sort de son it et
inonde le secteur, affectant du coup quelque
333 residences. Plus de 100 employeés
municipaux travaillent 16 heures par jour et
deux cent bénévoles leur viennent en aide.

Ce n'est finalement qu'aprés une dizaine

de jours que I'eau daigne se retirer.

« Et comment que
je m'en souviens! »

- Raymond Lavigne

Raymond Lavigne

habite L'lle-Bizard

depuis 1977 et

l'inondation de 2017
restera graveée dans sa mémoire trés longtemps. « lly en a
eu souvent des inondations, mais c'etait des petites affaires.
Un peu d'eau sur la rue Jean-Yves et c'est tout. Mais en
2017, la par exemple, c'était autre chose. C'était la guerre,
la catastrophe, » dit-il.

«|ly a eu jusqu'a 4 pieds d'eau sur la rue Jean-Yves. J'ai
une cléture de 4 pieds au bout de mon terrain et I'eau la
dépassait de 18 pouces. Je |'ai mesuré. Mais j'ai eu plus
de chance que mes voisins, car I'ecu s'est arrétée &

deux pieds de la maison. »

L'expérience vécue avec |'inondation de 2017 a incité
Raymond Lavigne & diverses mesures de prévention.

« J'ai agrandi un trou que j'ai dans la cave. Je l'di triplé

de fagon a y mettre trois bonnes sump pump. Elles sont
reliées & une génératrice automatique alors, électricité ou
pas, mes pompes fonctionnent. J'y di raccordé des tuyaux
de 4 et 2 pouces. »

« Ensuite, je me suis fait un muret. Avant de l'avoir,
jinstallais plus de 200 poches de sable sur le terrain.
Depuis que mon muret est fait, je n'en installe que 25, »
raconte fierement Raymond Lavigne.

Et mission réussie pour Raymond,
car en 2019, lorsgu‘est survenue
une autre terrible inondation, sa
résidence est resteée bien au sec.
Et cette inondation en était une
vraie de vraie. Qui ne souvient
pas d'ailleurs de ces images
spectaculaires diffusées a la télé
et montrant entre autres,
d'immenses souffleuses sillonner
les rues de |'lle et souffler I'eau
vers la riviere?

Colmatez toutes les fissures sur la fondation de la maison

. Votre terrain doit avoir une pente en direction opposée de la maison

. Stationnement, trottoir et autres structures du genre ne doivent pas étre inclinés vers la maison

. Votre plate-bande ne doit pas étre en bordure de la maison

. Nettoyez votre drain et puisard

. Calfeutrez les fenétres du sous-sol et la porte au rez-de-jardin et faites de méme avec le garage
Munissez-vous d'une puissante pompe submersible avec clapet anti-retour

. Visitez un commerce spécialisé pour découvrir les équipements disponibles et obtenir des conseils
. Faites l'inventaire de tous vos biens (photo et/ou vidéo)
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Avons-nous
I'obligation de
porter secours?

Par: Jucques Laplante

Le Canada, étonnamment, n'oblige pas un
citoyen & porter secours & toute personne en
danger de mort, contrairement a d'autres pays,
comme la France ou la Suisse par exemples.

Le Canada ne le fait pas, mais le Québec, sil

Il impose cette obligation d'assistance par le
bigis de 'article 2 de la Charte québeécoise des
droits et libertes, L'article dit :

« Tout &tre humain dont la vie est en péril a droit
au secours. Toute personne doit porter secours a
celui dont la vie est en peril, personnellement ou
en obtenant du secours, en lui apportant I'cide
physigue necessaire et immediate, @ moins d'un
risque pour elle ou pour les tiers ou d'un autre
motif raisonnable.»

La régle du « bon samaritain »

MNon seulement le Quebec a-t-il rendu
obligatoire 'assistance & autrui, mais il a qussi
prevu la protection du sauveteur contre
d'éventuelles poursuites en dommages qui
résulteraient de son intervention. Cette
protection est garantie par I'article 1471 du Code
civil. On la désigne souvent sous I'appellation de
« La Regle du bon samaritain »,

« La personne qui porte secours a autrui ou qui,
dans un but desintéresse dispose gratuitement
de biens au profit d'autrui est exonérée de
toute responsabilité pour le préjudice qui peut
en résulter, & moins gue ce préjudice ne soit dd
& sa faute intentionnelle ou & sa faute lourde.»

On fait réference ici 4 quelgu’un gui ferait preuve
d'une grossiere insouciance ou gu'il aurait eu
l'intention de nuire.

En plus de cet article du Code civil qui assure la
protection du sauveteur, le Québec a instaurd
une loi visant & compenser ledit sauveteur pour
les dommages qu'il pourrait avoir subis lors de
son intervention ou qu'il subira & la suite de son
geste héroigue. Cette loi est appelée, Loi visant
& favoriser le civisme,

On pense ici & une perte de salaire & cause
d'une blessure, au dedommagement de tiers
(héritiers) & la suite du décés, ou au
remboursement d'un bien endommagé ou détruit
& la suite du sauvetage, Ici, le dédommagement
est imité & un maximum de 1 000 §.



Prévention de la noyade
Porter secours sans

mettre sa vie en danger

On a beau répéter ad nauseam & quel point il faut faire gaffe lorsque
I'on est sur I'eau, on rapporte guand méme chague ete plusieurs
noyades. Certes, le bilan est nettement moins lourd qu'il ne 'était

dans les années 90 ﬂlnrs que i'm anragistruit en moye

Selon la Société de sauvetage du Québec, et on
ne s'en étonnera pas, c'est entre mai et septembre
gue surviennent en grande majorité, les noyages :
75 %. De plus, elles surviennent surtout dans les
lacs ou étangs (28%) et dans les rivieres (38 %).

|| faut avoir & l'esprit gu’l n'y a pas de plan d'eau
trop petit pour s'y novyer. 5i des noyades
surviennent méme dans des baignoires, pourquoi
alors « votre lac » en serdit exempt? Cela étant
dit, sauriez-vous quoi faire maintenant si une
personne tombée 4 'eau vous appelait & 'cide?

Vous avez I'obligation de lui préter assistance (voir
autre texte : L'Obligation de porter secours). Mais vous
n‘avez pas 4 le faire aveuglément; & le faire sans
suivre les régles de sécurité les plus élémentaires.

L'idéal serait de lancer d la
personne en détresse une corde
ou autres objets du genre qui
vous permettraient de g tirer
VErs VOUS, OU encore un objet
qui lui permettrait de flotter et
que vous auriez eu le temps
d'attacher au bout d'une corde.

Si la personne est trop loin de la
rive, vous devrez vous en

approcher & bord d'une embar-
cation d'od vous lui tendrez une
corde ou un objet de flottaison.

5 | = BORDDE L'EAU MAGAZINE
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C'est I4 que ga se corse!

Vous ne disposez pas d'embarcation, alors pas le
choix, c'est & la nage que vous devrez vous en
approcher : si vous savez nager evidemment. |l s'agit
ici de la manceuvre de sauvetage la plus dange-
reuse, car la personne est slrement en état de
panigue et ses forces s'en trouvent décuplées, du
mains pour un moment. Yous aurez un mal fou & vous
en défaire si elle parvient & s'agripper & vous, aussi,
gardez une certaine distance. Parlez-lui, rassurez-la.
Tendez-lul un objet de flottaison, - un béton, une
corde, une ceinture de pantalon, une serviette - et
remorquez-la. Faites-le de fagon & pouvoir vous en
éloigner rapidement si elle met votre vie en danger.

Truc de I'éditeur: Munissez-vous d'un ( Lifesaver )
une bouee de sauvetage et reliez-la a une corde
que Vous pourrez positionner d
la vue prés de votre gquai.
Pratiguez vous a lancer la
bouée et ramener le tout avec la
corde, ainsi si vous devez porter
Secours, Vous serez préparer au
pire et évitez un etat de
panigue. IMPORTANT : Ne jamais
essayer de faire un sauvetage
corps d corps car c'est risguer de
mettre votre vie en périll

Autres informations :
www.sauvetage.qc.ca


sauvetage.qc.ca

Navigation de plaisance
Prudence et diligence

valent mieux que
délinquance et
conséquences

Par Jacques Laplante

Avec 3.6 millions de plans d'eau douce, soit 22 %
de son tarritoire, le Quebec dispose d'un & parc
aguatigue » incomparable. ET il en profite comme
« c'est pas possible! »

Le Québec est d'ailleurs la deuxiérme province la
plus active en matiére de navigation de plai-
sance, Par exemple, en 2015, deux millions de
Ghuebecois se sont livrés 4 cette activité aaua-
tique, C'est 23 % de la population.

Difficile par gilleurs d'avoir des données précises
sur le nomiore d'unités pour chague type d'em-
barcation vendue au Quebec. On peut nean-
maoins avolr una idée de la situation d partir des
statistigues émises par I"Alllonce Maritime du
Québec (AMG) dans son rapport 2017-2018.

L'AMQ compte 8 000 membres

41 % d'entre eux sont propriétaires d'un bateau a moteur
20 % d'un voilier

15 % d'une embarcation non motorisée (canot, kayak, etc)
13 % d'un bateau de péche (chaloupe)
& % d'un ponton

- 5 % d'une motomaring

Source : www.gllioncenautigue com/content/
uploaas,/2019/12/rapportannuel2017-2018web.pdi

Mais gu'imporie ce qui flotte sur nos plans d'eou, |l
n'en gemeure pos moins qu'un GQuekbecois sur dix
serait proprietaire d'une embarcation, ce gui fait
gu'il y en aurgit queloue 800 DO & naviguer sur un
plan d'eau dans la province. Ca fait beaucous de
circulation et ce gul rend lo situation problema-

tigue par moment, c'est gue les 800 000 embar-
cations el les deux millions de novigateurs Guebe-
cois condensent leurs sorties sur six mois seulement

e

i

e

Régles de sécurité : c'est du sérieux!

Malheureusement, autant de navigation entraing
des accidents. On en répertorie plus de 6000
chague annee,

Remargquez gu'en realité, ce n'est pas tant lo
circulation gue la négligence et l'alcool qui sont
responsables des accidents, Dailleurs, 'alcool
serdit responsabie ou Canada de 65 % des
accidents lies 4 la novigation de ploisance et de
47 % des deces. Aussi, les autontés ne badinent
pas lorsgu'il est question d'alcoal sur 'eau; une
infraction pourrait colter trés cher au delinguant

aaNa &

Bien gue ce soit le gouvernement fegeral gui
instaure la réglementation dans le domaine de la
navigation, c'est la Streté du Queébec aul
a la responsabilité de veiller au respect
des régles. Et des régles, il y en une puis
Jne autre. Pour les connaitre, consultez le
Guide de lo sécurite nauticue sur ;
te.canada.ca/fr/transport-maritime,/
secutite-maritime/bureau-securite-
NOuTaLe,

Pour d'autras informations :
cartebateau.com



Source : www.alliancenautique.com/content/
cartebateau.com

Cannabis
et alcool

Au Québec, c'est tolérance 0 en
ce qui cahcerne le cannabis pour
le condueteur d'une embarcation.

Et en ce qui regarde le taux d'alcool maximum
permis chez un conducteur d'embarcation, avec
ou sans moteur, il est de B0 miligrarmmes par

100 millilitres de sang ([communément appelé le

® point zéro huit ». Des centaines de patrouilleurs
sont d'ailleurs affectés & la surveillance des plans
d'eau au Québec. Roppelons incidemment que
I'alcool est responsable de 40 % des accidents
impliquant une embarcation.

Si le conducteur dépasse le .08 il est passible :
Ter délit : amende de 1000 §

Ze delit ; 30 jours de prison

3e délit : 120 jours de prison minimum

Source : cartebateau.com/fr/consommation-
cannabis-bateau

Ca peut couter
beaucoup de $

La navigation de plaisance est fortement
reglementée au Canada. Voicl quelgues
exemples d'infractions commises et

les amendes gui y sont rattochées,

1} Toute embarcation avec moteur, méme une
chaloupe avec moteur électrigue, exige que le

conducteur ait un permis, sinon il s'expose 4 une
amende de 250 $ plus des frais.

2)Un enfant de moins de 12 ans pourra conduire
une embarcation sans supervision & condition
gue ce soit un moteur de 10 cv. 5'il a entre 12 et
16 ans et toujours sans supervision, la force du
moteur pourra étre de 40 cv. Aucune restriction
quant & la force du maoteur & partir de 16 ans,

La personne aux commandes d'une embarcation
gui n'a pas I'dge requis pourra recevoir une
amende de 250 $.

315"l s'agit d'une motomaring, le conducteur
devra avoir au moins 16 ans, sinon il recevra une
amende de 100 $ (plus les frais) et de 250 § (et
des frais) & la personne qui lui aura permis de
conduire I'engin.

4)5ki noutique, wakeboard et autres activités du
méme genre exigent au'il y ait au moins deux
persornes a bord : l'une qui conduit et 'autre
qui surveille la personne tirée, Faire fi de ce
réglement entrainera une amende de 250 % (plus
les frais).,

5)ll est obligatoire d'avoir une veste de flottaison
de bonne taille pour chaque personne d bord,
Une amende de 200 $ {plus les frais) sera
imposée si on est en défaut et une autre de 100%
(plus des frais) pour chague veste maonguante,

&) Attacher son embarcation & une bouée (250$
+ frais), faire un excés de vitesse (200% + frais)
adopter une conduite imprudente (350 % et des
frais), figurent aussi parmi les autres infractions
les plus courantes.

Source : https.//www.legrandlacstfran-
cois.org/amendes-reliees-a-la-navigation,

| & BORD DE L'EAU ¥
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Faire des vagues
et payer 500 $
d'amende!

Pour bien des plaisanciers, c'est amusant de faire
des vagues, mais saviez-vous justement qu'une
vague produite par un bateau a moteur peut se
déplacer jusqu'a 300 métres?

Trois cent métres c'est prés de 1000 pieds! C'est loin
et malheureusement a cause de ¢a, certains
navigateurs n'ont pas conscience du danger gu'ils
font courir aux baigneurs, kayakistes, canoteurs et
amateurs de paddle.

En une fraction de seconde, une vague peut inonder
un canot ou renverser tout ce qui se trouve sur son
chemin y compris un baigneur qui peut étre projeté
et perdre conscience lors d'un choc. Une noyade est
trés vite arrivee. |l ne suffit quelques fois que d'une
seule minute pour un tel drame.

Rappelez-vous que le conducteur
d'une embarcation est responsable de .
sa vague et des dommages qu'elle causera, /
Redoubler de vigilance alors si des embarcations
sans moteur, mais surtout si des baigneurs

se retrouvent dans la zone ol vous circulez.

Avis donec aux conducteurs d'embarcation @ moteur,
un comportement dangereux pourrait valoir & son
auteur 500 § d'amende et d'éventuelles poursuites
si des dommages ont lieu en raison dudit comporte-
ment. La 5Q fait d'ailleurs des patrouilles durant
toute la belle saison sur les plans d'equ justement
afin d'éliminer ces conducteurs dangereux.

Elle le fait aussi pour s'assurer du respect de tous les
réglements. Avec des vagues propulsées jusqu'a
300 métres, il est facile d'imaginer les dommages
gu'elles causent lorsqu'elles se brisent & répétition
sur les berges. Les vagues font la vie dure aux
terrains ainsi qu'aux structures, comme les quais et
abris. C'est pour ca qu'on limite la vitesse et la
distance de navigation. Donc pas de navigation &
meins de 100 pieds des rives et lorsqu'on a g
pénétrer a l'intérieur du « 100 pieds » (pour amarrer-
son embarcation par exemple), il faut réduire sa
vitesse @ 10 km/h. Une petite embarcation avec
moteur qui pratique la péche a la traine, pourra
s'approcher jusqu'd 75 pieds du bord en autant
gu'elle respecte elle aussile 10 km/h.



ILE RONDE

Région de Montréal

2150 000 $

REGION DE MONTREAL, 2 150 000 $

- VOILA | Un immense potentiel de
développement domiciliaire, un VRAI
USP ! Vous obtenez pres de 3 500 000
de Pc constructibles. La plupart des lots
sont riverains et ont acces a l'électricité.
C'est une opportunité exceptionnelle!

DANIELLARIVIERE.com
COURTIER IMMOBILIER I 514 802-92110
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Votre réve se réalise enfin! Vous
voild propriétaire de cette belle
résidence au bord de I'eau qui
vous faisait envie depuis belle
lurette. Energisé par cette
nouvelle acquisition, vous avez
maintenant plein de projets en
téte, dont un aménagement
paysager qui fera I'envie

de tous vos voisins.

Sans vouloir gécher la féte,

on doit vous mettre en garde :
un « bord de I'eau » n'est pas
une propriété ordinaire. Il y a des
régles & suivre si vous souhaitez
transformer votre havre de paix.

Avant toute chose, il est impeératif, lorsque vous devenez propriétaire riverain, d'incorporer dans votre
vocabulaire ces deux termes : domaine hydrique de |'Etat et bande riveraine.

Domaine hydrique de I'Etat et bande riveraine

Le plan d’eau qui borde votre propriété (un lac,
une riviere, un fleuve) ne fait pas partie de votre
propriété. Il est une partie de ce qu'on appelle le
domaine hydrique de I'Etat et comme le dit son
nom, il est propriété de I'Etat (fédéral ou provin-
cial et quelque fois, municipal). Ca, bien sar, vous
le saviez, mais le domaine hydrique de I'Etat
inclut egalement une partie de la terre ferme ou
se situe votre propriété, que I'on désigne sous le
nom de bande riveraine. Non seulement la
présence d'une bande riveraine est-elle obliga-
toire, mais le respect des régles la concernant
est aussi étroitement surveillé par les gouverne-
ments, habituellement la municipalité et la MRC.

La bande riveraine en milieu résidentiel

Evidemment, la bande riveraine ne s'étend pas sur
toute la superficie du terrain. Généralement, elle
fait 10 ou 15 meétres de profondeur selon le degré
de pente. Ainsi, si la pente menant au plan d'eau
est inférieure & 30 %, ou encore qu'elle soit supe-

rieure & 30 %, mais gqu'elle a moins de 5 metres de
hauteur, la bande riverdine sera alors de 10 metres.

Maintenant, si la pente est supérieure & 30 % et
qu'elle a plus de 5 metres de hauteur, il faut
étendre la bande riveraine jusqu'a 15 métres.

Autre élement important, c'est que ces distances
doivent &tre établies & partir de « la ligne des

suite & la page 22
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Vous recherchez la sainte Paix, un endroit
unigue afin de pouvoir vous ressourcer tout en
ayant les services? Voild votre fle de 130 000
P.c. au coeur d'un tres beau lac navigable &
Ste-Agathe. L'électricite est rendue et un chalet
y est construit. Ce bijou est vendu avec un
terrain riverain et privé de 14 000 PC construc-
tibles ce qui vous permet d'avoir votre port
d'attache afin de vous rendre en toute quiétude
sur votre ile paradisiaque.

DANIELLARIVIERE.com
COURTIER IMMOBILIER | 514 802-9110
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Un courtier immobilier do
avoir des connaissances s
particuliéres pour vendre”

une proprieté riveraine

Par Daniel Lariviére, B.A.A

Se départir de sa belle propriété au bord de I'eau,
celle-la méme qui vous avait tant fait réver avant
que vous ne |'achetiez et qui ensuite a fait votre
fierté pendant tellement d'années. Que voild une
décision difficile & prendre!

Toutes ces années, vous avez été privilégié de vivre
au bord de I'eau et d'y passer des moments de
grands plaisirs. Qu'ils sont nombreux ces moments
extraordinaires. Nombreux et inoubliables!

Se résoudre & vendre sa propriéte n'est dejd pas
facile gu'il ne faudrait en plus que la vente devienne
un fardeau. Pour que les choses soient faites en
douceur, sans stress et professionnellement, il est
recommandé de faire appel & un courtier spécialisé
dans ce genre de propriété. Vous pourrez ainsi dormir
sur vos deux oreilles sachant qu’un spécialiste
s'occupe de tout.

Mais voild, une propriéte riveraine n'est pas une
propriété ordinaire, d'ou l'importance d'avoir & ses
cOtés quelqu'un qui s'y connait et sur qui vous pouvez
vraiment compter. Les courtiers immobiliers, ce n'est
pas ¢a qui mangue, mais n'est pas spécialiste de
propriétés riveraines qui veut. Il faut avoir des années
d'expériences dans ce genre de transaction avant de
se prétendre spécidliste.

Transiger une propriété riveraine, c'est nettement
plus délicat que transiger un immeuble ordinaire et
trés peu de courtier ont 'expertise et I'expérience
nécessaires & ce genre de transaction. La tres
grande majorité d'entre eux ne sont pas outillés pour
bien représenter le vendeur ou I'acheteur.

Incidemment, 'Organisme d'autoréglementation du
courtage immobilier du Québec (OACIQ) ne recom-
mande pas de faire affaire avec un courtier n‘ayant
pas I'expertise et les connaissances pour vendre un
bord de I'eau. Et qui plus est, la Loi sur le courtage
immobilier l'interdit carrément. Ainsi, un courtier qui
n'aurait pas une expertise reconnue dans ce
domaine et qui accepterait un tel mandat commet-
trait une faute professionnelle. Selon la Loi sur le
courtage immobilier, & *I'article 1(chapitre c-73.2), un
courtier devient contrevenant s'il accepte un mandat
hors de son champ de compétence.

Pour protéger le vendeur et I'acheteur

Imaginez un courtier qui a du mal & comprendre les
cartes nautiques et qui mentionne sur sa fiche
descriptive que c'est un bord de 'eau navigable.
L'acheteur s'attend donc & pouvoir amarrer sont
yatch, mais malheureusement les hauts fond ne le
permettent pas. Le risque d'une poursuite contre le
vendeur pour vice caché devient alors bien réel!

Pensez maintenant & cet autre courtier qui fait une
mise en marche comme s'il s'agissait d'une maison
ordinaire et qui limite sa publicité sur le site Centris.
L'élément bord de I'eau s'en trouve ainsi négligé et
élimine de ce fait un bassin d'acheteurs potentiels,
soit tous ceux qui focussent leurs recherches sur un
bord de I'eau. Conséguemment, avec un bassin
d'acheteurs réduit, la demande s'en trouve elle aussi
reduite entrainant automatiquement le prix vers le
bas, ce qui fait qu'au final, le propriétaire vendeur
n'obtiendra pas le juste prix pour sa propriéte.

On ne peut nier cette rédlité : la vente d'une propriété
est influencée par I'offre et la demande.

Dans le cas de la vente des bords de l'eau, il y a un
élément fondamental que certains, hélas, oublient
trop souvent : le Know How, que I'on pourrait
traduire par : Savoir Comment. Ce concept fait
appel aux connaissances et expertises particulieres
relatives aux propriétés riveraines! C'est pourquoi de
nombreux courtiers d'expérience, méme spécialisés
dans le marcheé haut de gamme, échouent lamenta-
blement lorsqu'il est question d'un bord de I'eau.

La mise en marché de propriétés riveraines est
totalement différente. On ne vend pas une maison,
mais bien un "Life Style", ce qui englobe e terrain de
jeux qui est I'eau, la nature, la qualité de vie, la
sécurité nautique, la voie navigable, etc. C'est
pourquoi, trés peu de courtiers ont 'expertise
requise pour vendre & juste prix une propriete
riveraine.



Samara Archange, MBA

e de juger si
ert en bord de
I'equ tient la route.

T- Demandez des exemples de proprietes
riveraines vendues et leurs fiches descriptives?
Consultez-les et voyez sile bord de l'eau a ét&
priorise, notamment par la préseance de photos
illustrant ledit bord de 'eau et par une description
détaillée du plan d'ecu. Si l'emphase n'a pas &te
mise sur ces éléments, vous avez votre réponse,

2- Demandez au courtier 5'il a une formation en
nautisme et s'il sait lire les cartes nautiques.
Etant donné que le terrain de jeu est également
le plan d'ecu, demandez-lui 8'il connait bien le
plan d'eau. Dans la négative, cherchez un autre
courtier, car on ne peut travailler efficacement &
présenter un produit gue 'on ne connait pas,

3- Posez des questions sur le certific
localisation, entre autres, sur les zones 0

et 20-100 ans, ou encore sur le domaine
hydrique, Doit-on I'acheter, le louer ou ne rien
faire? S'il hesite 4 repondre, ou 5'il semble en
connaitre peu sur ces sujets, faites tres attention!

4- Demandez au courtier s'l posséde une
embarcation et 5l s'en sert pour visiter les plans
d'eau. 5l ne le fait pas, comment alors peut-il
décrire toute la beaute et autres avantages
gu'offre le plan d'eau?

« 73, Le courtier ou le diigeant d'ogence doit, dans &

ses activités, tenir compote de sas aptitudes, des limite ;
connossances et das moyens dont il dispose. Notamment, il ne
dolt pas epter de =2 vrer 4 une oparation de courtage visde
& l'article 1 de la Lol sur le courtage Immaobiliar (chapitre ©-73.2)
aui est hors de son champ de compétanca, sans cbtenir ['aide
nécessdire notamment cuprés d'un cutre titulaire de permis
oyont les compatances,
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Achat, Refinancement, Transfert

* Obtenez les meilleurs taux et conditions
aupres de plus de 20 institutions financiéres

* Service GRATUIT pour les propriétés résidentielles

* Service conseil et stratégies d'investissement

Samara Archange, MBA
Courtigre hypothécaire résidentiel et commercial

www.samaraarcha nge.net
sarchange{@dominiongc.ca

514 466-4770

Centres Hypothécaires
Dominion National Ltd.

Groestisses en tuute. angifhfé |


www.samaraarchange.net
mailto:sarchange@dominionqc.ca

Bénéficiez de notre savoir-faire:

Stratégie

Plan unique qui génére des offres multiples !

Expertise

Vice-président marketing & succés des réeseaux

_— immobiliers no 1 au monde et au Québec
Daniel Lriviere
Courtier Immobilier, B.A.A.

(514) 802.911.0

Directeur des ventes et produit &
succés du quotidien no 1 au Québec

Courtage Immobilier

11 ans de succeés et d'expérience dans la vente de
propriétés riveraines, de luxes et commerciales

Marketing Majeur
« Profitez d'un plan de marketing professionnel
personnalisé & votre propriéte!

+ Publicité locale, nationale et internationale
pour maximiser le nombre d'acheteurs!

Service
de visite
CIEL, MER& JEEP
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Vendu limpossible, courtier au-dessus de la mélée!
- Erik Péladeau

J'ai acquis une propriété riveraine
par l'entremise de Daniel, j'étais dans une situation litigieuse
concernant le domaine hydrique. Gréce aux judicieux conseils de
Daniel j'ai réussi & me sortir rapidement d'une fécheuse situation.

SORD DE ["8AU MAGAZINE

Etant un investisseur immobilier qui posséde des centaines de
logements Je peux vous assurer gue j'ai rarement vu
un courtier aussi professionnel que M. Lariviere

- Jara Ponce Gimenes

Ca bouge avec Daniel !

J'ai connu Daniel en 2014. Nous étions un groupe d'investisseurs qui
tentait de vendre un bloc de 73 unités de condo. Son savoir-faire et
toute la mise en marché gu'il a déployée nous a impressionnés.

Il voulait mener & bien cette transaction de fagon efficace et rapide.
En peu de temps, il a su trouver un autre groupe d'investisseurs qui a
achete la totalité de nos unités de condominiums.
Aujourd’hui quand je veux que ca bouge, j'‘appelle encore Daniel !

- Pierre Yves Ostiguy
Investisseur immobilier

Daniel a vendu rapidement une propriete riveraine que j'avais
beaucoup de difficulté a vendre | C'est un excellent courtier, sincere,
disponible et effectue tout un marketing.

-Marcel Campbell

Daniel est un as.
Imaginez! J'ai subi les inondations du printemps 2017!
J'di requ de nombreuses offres et dues aux événements, les banques
refusaient de financer. Daniel a réussi & sortir de cette impasse!!!
Je le remercie sincérement et je le recommande VIVEMENT

-Bernard Leduc,
Hotelier & sa retraite

DANIELLARIVIERE.com
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< suite de la page 16

hautes eaux, » en d'autres termes, & partir du niveau
d'ecu le plus élevé dans lfannge, généralement au
printemps.

Pourquoi une bande riveraine ?

Le role de la bande riveraine est essentiellement de
protéger le plan d'eau et ses rives. La végatation de
la bande riveraine filtrera de fagon naturelle l'eau qui
s'écoule de votre terrain en captant notamment les
pesticides, phosphores, sédiments et autres, De plus,
ses racines solidifieront le sol ce qui diminuera les
risques d'érosion,,

Intouchable la bande riveraine?

Bien gue la bande riveraine s'étende sur toute la
largeur de votre terrqin faisant face au plan d'eauy, il
vous est permis d'y incorporear un acces conduisant
justement audit plan d'eau. Cet accés ne peut
exceder 5 métres de largeur et oubliez toute de suite
un passage en béton, en pierres, en asphalte, metal
ou autres materiaux du genre. Le bois sera permis,
mais |'idéal serait de le laisser dans un état naturel,

A moins d'obtenir une permission spéciale, vous ne

pouvez pas non plus débroussailler, couper le gazon,
abattre un arbre ou epandre des produits chimiques,

Aménager la bande riveraine

La premigre chose & faire avant d'entreprendre un
travail d'amenagement est de varifier auprés des
autorités la conformité de votre projet, a plus forte
raison si vous avez en téte la construction d'un muret,
Présentez-le a la municipalité (ou la MRC selon le
cas), cela vous évitera de mauvaises surprises; le
genre de surprises qui peuvent colter beaucoup de
sous, surtout si vous devez dérmolir la belle remise que
vous avez construite, mais qui, hélas, empigte sur la
bande rivercine,

Gardons a l'esprit au départ que la bande riveraine
doit &tre naturelle, ce qui ne vous empéche pas
toutefois de I'aménager si vous le faites dans les
regles. Cela peut méme &tre bénéfique, car rappe-
lez-vous, ce que vous planterez jouera un réle dans la
protection du plan d'eau et de ses rives, soit en
filtrant les eaux qui s'écoulent vers le plan d'eau, soit
en solidifiant le sol. Idéalement, ce bout de terrain
devrait &tre compose de gazon, de plantes herba-
cées, d'arbustes et d'arbres.

Lesquels choisir? Les possibilités sont nombreuses et
tout depend aussi de I'etat de votre bande riveraine,
Dernandez conseil & une pépinigre ou & une entre-
prise specialisee,

Le quai OK

En terminant, signalons qu'il vous est
permis d'installer un quai flottant sur
pieds ou pilotis, tout comme il est
permis d'avoir un abri de bateau.
Cependant, laissez tomber le beton
et le métal et encore une fois, faites
valider votre projet par les autorités.
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Numérisez le code QR et
visionnez le videoclip (2 min.)
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